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INDLEDNING

Lokalplanen omfatter det p& ovenstiende
kortskitse med priksignatur angivne om-
rade, begrenset af jernbanen, den projek-
terede motorvej, Skarbakvej og hen-

holdsvis Bgrupvaenget, Bgrupvej og
Stakkesvang.

Lokalplanen udarbejdes primzrt med
henblik pa at tilgodese en voksende efter-
spgrgsel efter areal i omréadet, primert
fra erhverv tilknyttet transportsektoren.

/ ' fig.1

Den betydelige efterspgrgsel skyldes om-
radets placering i ner tilknytning til jern-
bane og eksisterende og fremtidige mo-
torvejstilslutninger. Endvidere ligger

- Fredericia havn, der er Danmarks nast-

stgrste, i en afstand af kun ca. 9 km fra
lokalplanomrédet.

Omradet har saledes en optimal beliggen-
hed for transportsektoren med enestaen-
de muligheder for at kombinere alle gods-
transportformer. Planlegningen af om-
radet sker i samarbejde med DSB, idet -
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omradet forsynes med jernbanespor;

For at dekke navnte voksende efter-
spgrgsel efter jord i omradet har Frede-
ricia byrad i januar 1989 erhvervet ca.
120 ha jord, og der er allerede taget be-

“slutning om at athende ca. 10 ha til et

stgrre transportcenter.

Lokalplanens omrade ligger endvidere i

‘nzr tilknytning til det transportcenter,

der allerede er etableret i omradet mel-
lem C. F. Tietgens Vej og motorvejen, se
fig. 2.

Transportcentrets regionale beliggenhed
fremgar af skitse (fig.3).
Lokalplanomradets nuvarende forhold
fremgdr af forsidebilledet.

Dan
.. Transpory

Bransk:
Aoy

- Gruppen

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade udlegges primert
til erhverv tilknyttet transportsektoren,
men andre meget transportkrevende er-
hverv kan ogsa etableres i omradet.

VEJLE

A ' -
Lokalplan / 3

\
\
/ .-

OVERSIGTSKORT

fig.3

YaLrad Lokalplanens omrdde

fig. 2

Langs DSB’s hovedspor Fredericia -Kol-
ding etableres en kombi-terminal for om-
leesning af gods mellem vej- og jernbane-
transport.
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Der bliver endvidere mulighed for at be-
spore det meste af lokalplanens omride.

En mindre del af omridet, beliggende
nermest den eksisterende bebyggelse i
Bgrup, udlegges til serviceerhverv og
mindre erhverv. Dette omride skal
sammen med en beplantning danne en
"blgd" overgang til Bgrup landsby.

Lokalplanen begrenser sig igvrigt til
kun at fastlegge overordnede retnings-
linier for omrédets udbygning, idet by-
ridet ikke gnsker af fastlzegge stgrre bin-
dinger for de enkelte firmaers stgrrelse
end ngdvendigt.

LOKALPLANENS
FORHOLD TIL. ANDEN
PLANLZAGNING

Regionplanen.

Det omrade, der i lokalplanen gnskes ud-
lagt til erhvervsformal, er i regionplanen
udlagt som landbrugsareal. Det forud-
settes derfor, at der udarbejdes et tilleg
til regionplanen, sileds at lokalplanens
omride, samt de gvrige af Fredericia
kommune erhvervede arealer, udlzegges
til regionalt service- og arbejdspladsom-
rdde, evt. i stedet for det oprindeligt ud-
lagte omrade umiddelbart vest for Vejle
Landeve;.

Amtsridet er anmodet om at udarbejde
det ngdvendige regionplantilleg.

Regionalt er lokalplanens omride ogsi
bergrt af to projekterede 400 KV-hgj-
spendingsledninger fra Landerupgérd til

Fyn.
Kommuneplanen.

Kommuneplanens nuvzrende rammer
for lokalplanens omrade er angivet pa

side 5.

Da lokalplanen ikke er i overensstemmel-
se hermed, forudsatter lokalplanens end-
elige godkendelse séledes, at der udarbe;j-
des og godkendes et tilleeg til kommune-
planen.

Forslag til kommuneplantilleg fremgir
af bilag nr. 1 til redeggrelsen.

Trafikforhold.

Trafikalt har omrédet en ideel beliggen-
hed som transportcenter, idet der kan an-
lzgges jernbanespor fra Taulov station
til den planlagte combi-terminal, og her-
fra kan stam- og firmaspor fgres frem til
det meste af lokalplanens omride.

Vejtrafikken far ogséd ideelle tilkgrsels-
forhold til sivel motorvejene som amts-
veje.

Omradets stamvej udmunder i amtsvejen
Skzrbzkvej mindre end en halv kilome-
ter fra eksisterende motorvejstilslutning
i Bgrup, hvor der ogsé etableres et gst-
vendt rampeanlaeg.

Det nordvendte tilslutningsanleg til den
projekterede motorvej Bgrup - Herslev
ligger ligeledes mindre end 500 m fra
stamvejens udmunding i Skerbakvej.

Ved stamvejens udmunding i Skarbxk-
vej etableres helleanleg i overensstem-
melse med vejregler.

Langs Skarbazkvej er tinglyst byggelini-
er pa 20 m + hgjdetilleeg regnet fra midt-
en af vejen. Langs motorvejen tinglyses
byggelinier pA 50 m og langs ramperne
pa25m.

Miljgforhold.

Miljgbelastningen fra virksomhederne
ma hovedsagelig vere af stgjmassig art.
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Stgjgreensen, malt ved lokalplanens gren-
se mod Bgrup by og mod omradet langs
jernbanen fra nuvarende bebyggelse i
vest til krydsningspunktet for jernbanen
og 400 kV hgjspendingsledninger, fast-
lzgges til 55, 45 og 40 dB(A), jfr. Miljg-
styrelsens vejledning nr.5,1984, tabel 1
omrade 3.

Stgjgreensen mod vest er fastlagt i lokal-
plannr. 31 A,

I selve omradet fastleegges stgjgrznsen
tit 70 dB(A). I omrédet @gst for Bgrup-
venget dog kun 60 dB(A).

For hele omradet gelder igvrigt, at de i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 og
regionplantilleeg 1985 fastlagte stgjgren-
ser skal overholdes.

T kongsted e ( Landzonelandsby med tilladt vakst,
P N Berup.

= b 4L

éw

fos N

I landsbyen Borup kan der ske en bo-
ligtilvakst, svarende til ialt 12 boligeri
perioden 1984-19935.

Omridet skal forblive i landzone. In-
den for omradet overgar zonelovskom-
petencen til byradet, jf, zonelovens § 9,
stk. 3.

Det tilstrazbes, at nye boliger holdes i
en passende afstand fra eksisterende
fandbrug, sddan at miljekonflikter si-
vidt mulig undgds.

I4L3 )

Etageantal/hejde: Hajst 1 1/2 etage og
- hajst 8,5 m.

Byrddet kan tillade, at bygninger, der er

nedvendige for driften af landbrugs-

ejendomme opferes med en stgrre hey-

de, sdfremt det ikke strider mpd bcva'-

viwe af milimet
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14.L.1.

14. DET ABNE LAND i
Landbrugsomriderne.

Det ibne land er inddelt i foigende
kategorier: Landbrugsomréder, natur-
omrader (Elbodalen, Hakener Slots-
banke og omradet ud til Gudse Vig).

- landzoneiandsbyer med tilladt vakst,
aniagidet Abne land og avrige anlzg i
det 4bne fand.

bedste erhvervsmutigheder.

Rammerne skal sikre, at omradets
kvatitet som landbrugsomride beva-
res, og at man giver landbruget de

Omradet skal forbeholdes jordbrugs-
erhverv. lkke jordbrugsmaessige akti-
viteter og anlaeg mad kun etableres i det
omfang, de ikke generer den land-

bruglsmassige drift.
Omridets udstrekning fremgir af
oversigtskortet.

Fremtidig anvendetse:

Omridets anvendelse fasllcggcs tit
landbrugsformal, og der ma inden for
omridet kun opfares bebyggelse og
anizg, som er nadvendige for land-
brugsdriften.
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Forsyningsplanlcegning.

Omrédet vil blive forsynet med offent-
ligt kloakanlzeg. Spildevandet vil blive til-
ledt Fredericia Centralrenseanleg. Regn-
vand vil blive tilledt Spang 4.

Omrédet gennemskares af to projekte-
rede 400 kV-hgjspandingsledninger med
en indbyrdes afstand p& 40 m. Den ene
pabegyndes i 1989/90 og den anden for-
ventes etableret i 1996-98.

En eksisterende 60 kV-ledning gar over
omradets nordlige del fra C. F. Tietgens
Vej og nasten parallelt med jernbanen.
Endvidere gennemskares omradet af en
naturgasfordelingsledning, som udgér
fra DONG's station syd for motorvejen.
Ledningsanlzggene er vist pa kortbilag
nr. 2

Det eksisterende erhvervsomrade ved
Eske Hedegards Vej er forsynet med na-
turgas, og det vil ogsd vare muligt at
forsyne lokalplanens omrade med natur-
gas. Der arbejdes endvidere med planer
for fjernvarmeforsyning af omradet.

LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen mi ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
paragraf 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til min-

dre vasentlige lempelser fra lokalpla-
nens bestemmelser under forudsatning
af, at dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til paragraf 34 i kommuneplan-
loven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme, nir ekspropriation
vil vaere af vasentlig betydning for virke-
ligggrelse af lokalplanen.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRK-
NINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af by-
rddet, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pd en made,
der kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan. Der gelder efter kommune-
planlovens paragraf 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisteren-
de lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsatte som hidtil.

Nér fristen for fremsettelse af indsig-
elser og @®ndringsforslag er udlgbet, kan
byréadet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslag-
et.

En forudsztning herfor er, at kommu-
neplanlovens bestemmelser om mindste
grundstgrrelse, om maksimal bebyggel-
sesprocent og om maksimal bebyggelses-
hgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hgjst et ar fra forslagets offentligggrelse.
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Tilleg nr. 13 til kommuneplan 1985 - 96 for Fredericia
Omréde 4. E. 3 Skarbak og Taulov

Omrédets anvendelse fastlegges til R-centerfunktioner (stgrre og mindre virk-
somheder, sdsom lettere industri, lager- og vearkstedsvirksomhed og transport,
hvis drift ikke medfgrer vaesentlige miljgproblemer).

Omrédet mé endvidere anvendes til servicevirksomhed i tilknytning til oven-
nzvnte. Der ma ikke drives handel med dagligvarer eller foregd anden selv-
stendig detailhandel. Inden for omridet mé stgjbelastningen udendgrs hgijst
vaere 70 dB(A) jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 og regionplantilleg
1985.

Inden for en afstand af 200 m fra Skzerbzkvej mi stgjniveauet dog hgjest vare
60 dB (A) og inden for dette omrade kan der, safremt det er absolut ngdven-
digt for virksomhedens drift, indrettes enkelte boliger til de p& virksomheden
knyttede personer under forudstning af, at lokalplanens bestemmelser for pa-
gzldende omrdde fastszttes i overensstemmelse hermed - jfr. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5, 1984. Det skal endvidere vare muligt at etablere motel.

Med henblik pa at undga et utilfredsstillende milj@ p& grund af stgj fra jernbane,
motorvej eller landevej, skal det tilstraebes, at boliger i omradet placeres siledes,

at et dggnzkvivalentniveau pa ca. 55 dB(A) fra jernbane og veje ikke overskri-
des.

Der skal reserveres areal til beplantningsbeelte mod motorvejen og boligbebyg-
gelsen i Bgrup. Inden for transportkorridoren - 150 m d@st for motorvejens mid-
te - mé der ikke treeffes foranstaltninger, der kan hindre senere streekningsan-
leg, og disse skal fremfgres saledes, at der efterlades stgrst muligt réderum til
senere anlaeg.

Omrédets virksomheder skal for at undga miljgkonflikter med naboomraderne
overholde de stgjgraenser, der er fastsat i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984,
samt retningslinie 7. 4. 2. i regionplantilleeg 1985.

Det pé kortbilaget med lodret skravering angivne areal overfgres til byzone.
Etageareal/hgjde: Hpjst 2 etager eller hgjst 15 m. Enkelte bygningsdele md op-
fores i en stprre hpjde, sdfremt scerlige hensyn til virksomhedens drift ngdven-
digger det.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 50.

Parkeringspladser: Det ngdvendige antal, normalt 1 pr. 50 m? erhvervsetage-
areal og 1 pr. bolig.

Grundstorrelse: Mindst 10.000 m2.
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Omride 4.E4.

Omradets anvendelse fastleegges til mindre service- og erhvervsvirksomhed
samt hindverksvirksomhed. Virksomhedens drift m4 ikke medfgre vasentlige
miljgproblemer. Der ma ikke etableres selvstzendig detailhandel i omradet.

Inden for omradet ma stgjbelastningen udendgre hgjst vaere 60 dB(A).

I tilknytning til den enkelte virksomhed er det muligt at bygge eller indrette en-
kelte boliger til de pa virksomheden knyttede personer, sdfremt det er absolut
ngdvendigt for virksomhedens drift og under forudsetning af, at lokalplanens
bestemmelser for pdgzldende omride fastsattes i overensstemmelse hermed -
jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984, og regionplantillzeg 1985.

Med henblik pé at undga et utilfredsstillende miljg p& grund af stgj fra jernbane,
motorvej eller landevej, skal det tilstreebes, at boliger i omradet placeres siledes,

at et dggnzkvivalentniveau pa ca. 60 dB(A) fra jernbane og veje ikke overskri-
des.

Der skal reserveres areal til beplantningsbzlte mod den eksisterende bebyggelse
i Bgrup og mod motorvejen.

Omradets virksomheder skal, for at undgi miljgkonflikter med naboomr&derne,
overholde de stgjgrenser, der er fastsat i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984
samt retningslinie 7.4.2. i regionplantilleeg 1985.

Det pd kortbilag med lodret skravering angivne areal overfgres til byzone.
Etageareal/hpjde: Hopjst 1 1/2 etage eller hpjst 12 m. Enkelte bygningsdele md
opfores i en stprre hgjde, sdfremt scerlige hensyn til virksomhedens drift npdven-
diggor det.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 40.

Parkeringspladser: Det ngdvendige antal, normalt 1 pr. 50 m2 erhvervsetage-
areal og 1 pr. bolig.

Grundstgrrelser: Mindst 2.000 m2.
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Omréde 14. L. 3.

Omridet udlzgges fortsat som landzonelandsby med tilladt vzkst, men omradets
graenser @ndres, som anfgrt pé nedenstiende kortbilag.

Omradet skal forblive i landzone. Inden for omrédet overgar zonelovskompeten-
cen til byradet, jfr. zonelovens pgf. 9, stk. 3.

Det tilstraebes, at nye boliger holdes i en passende afstand fra ‘eksisterende land-
brug, sddan at miljgkonflikter sdvidt undgas.

14. L. 3.
. Etageantal/h¢]de Hpjst11/2 etage og hgjst 8,5 m.
Byrddet kan tzllade, at bygninger, der er n¢dvendtge for driften af landbrugse]en-

domme, opfgres med en stprre hgjde, sdfremt det ikke strider mod bevaring af
miljpet.

N - ykkegér 3
5% Nt
it S . L l

T I oveseores T svzoe

**"*A s, TRANSPORTKORRIDOR W

)
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Fredericia byrdd, den 8. september 1989 -
P b. v

B Nxelsen / rg%sen]



i

LOKALPLAN

11

Matr. nr. 3 m. fl. Taulovby '_' Anmelder: Teknisk forvaltning

og 43 m. fl. Bgrup by. B Réadhuset
, 7000 Fredericia

20.5EF1983%0 10893

FREDERICIA KOMMUNE

Lokalplan nr. 108

Erhvervsomrade ved Bgrup

Kortbilag ‘
1. Omrédets beliggenhed 1: 10.000
2. Omrédeinddeling 1: 2.000
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LETOI  overfares tit byzone

P

Afgransning af lokalplanens omride.
Matrikelkort 1: 8.000

89.02.14

KH/PPY
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Nyt erhvervsomrdde

Zonecendring
Baneareal

Stamveje

Omrdde

Overfprt til byzone

Erhverv

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli
1985) fastszttes herved fglgende bestemmelser for lokalplanens omride (se

paragraf 2).

LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Lokalplanen har til formal:

at udlegge omrédet til regionale erhvervsformdl med bl.a. stgrre og mindre
transportorienterede vitksomheder, hvis drift ikke medfgrer vasentlige mil-
jgproblemer,

at overfgre en del af lokalplanens omride fra land- til byzone,
at udlzegge areal til stamspor og combi-terminal og
at udlegge stamveje i omradet samt

at sikre, at omrédet udformes som et velindrettet, moderne erhvervsomride
under varetagelse af miljgmessige, @stetiske og funktionelle hensyn.

LOKALPLANENS OMRADE OG
ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist med sort priksignatur pa vedlagte kortbilag
o§ omfatter fglgende matr. nr.:

44,49, 68,71, 17, 28D, 292, 26C og del af 52 og 8 alle Bgrup by,

3fog 31 Taulov by og 21, 20, 4V og del af 4% Térup by samt alle parceller,
der efter 1. februar 1989 udstykkes herfra.

22
Med byrédets offentlige bekendtggrelse af lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres de pd kortbilag side 12 angivne landzonearealer til byzone.

23
Lokzalplanens omréde opdeles i fglgende delomrider som vist p4 kortbilag
or. 2.

Delomrdde 1. Erhverv (transport m. m.)
Delomride 2.  Combi-terminal (DSB)
Delomrdde 3. Service og hindvark.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Delomride 1.

3.1.1
Omridet mé kun anvendes til erhvervsformél, regionale funktioner i form
af transportorienterede formal samt private og offentlige service- og forret-
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Motel

Forretningsvirksom-

hed

Miljpkrav

Stojgreenser

Boliger

Transformer

-ningsfunktioner i tilknytning hertil, sésom motel, restauration, tolddeklara-
tion, spedition, fragthoteller, terminaler, varksteder, breendstofanleg og
lign.

Som vilkdr for opfgrelse af motel mi det indendgrs stgjniveau ikke
overstige 30 dB (A) i lokaler beregnet til natophold.

Udendgrs opholdsarealer ved motel og restauration skal ved stgjvold eller
-mur sikres, siledes at stgjniveauvet ikke overskrider et niveau svarende til
blandet bolig og erhverv (55/45/40 dB (A)).

3.1.2

Der ma ikke inden for omrédet drives handel med dagligvarer eller foregi
anden detailhandel.

3.1.3

Uanset bestemmelsen i 3.1.2 kan byridet tillade mindre butikker til om-
radets interne forsyning sisom dggnkiosk samt forretninger, der har en na-
turlig tilknytning til omrédet, sdsom tilbehgrsforretninger.

3.14

Der md ikke inden for omrédet udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening mi stilles betydelige afstandskrav eller andre
serlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyttelseslovens kap. 9, herunder
virksomhed, som giver anledning til vasentlig stgj, luftforurenings- eller
lugtgener, og som derfor bgr placeres i betydelig afstand fra forurenings-
fglsomme arealanvendelser.

3.1.5

Bestemmelsen i paragraf 3.1.4 fritager ikke for overholdelse af de gzld-
ende stgjnormer eller andre miljgkrav, der mitte gzlde for anvendelse til
forureningsfglsomme funktioner sdsom motel, restaurant m. m.

3.1.6

Ved etablering af erhvervsvirksomheder inden for lokalplanens omréde skal
arealerne disponeres siledes, at stgjniveauet i de tilstgdende bolig- og insti-
tutionsomrader ikke overstiger de greenser, der er fastsat i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5, 1984 og regionplantilleg 1985.

I delomréde 1 mi stgjbelastningen udendgrs hgjest vaere 70 dB (A). Inden
for en afstand af 200 m fra Skzrbzkvej m4 stgjniveauet dog hgjest vare 60
dB (A) (jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984),

317

Inden for omrdde med maximal stgjgrense pd 70 dB (A) mi der ikke op-
fores boliger. Byradet kan tillade, at der etableres boliger i omridet med
maximal stgjgrense pd 60 dB (A), sifremt det kan dokumenteres, at virk-
somhedens drift kr@ver, at der uden for normal arbejdstid er en person i
virksomhedens umiddelbare nzrhed. I 53 tilfelde skal boligen veere en ve-
sentlig bedre lydisoleret mod udefra kommende stgj end den lydisolering,
der findes ved almindeligt boligbyggeri.

3.1.8

Inden for lokalplanomridet kan igvrigt opferes transformerstationer til
kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m?2 bebygget areal og
ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terren.
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3.2
Delomride 2.

3.2.1
Combi-terminal Et areal pd minimum 50 m bredde syd for DSB’s hovedspor Fredericia -
Kolding udlagges til etablering af en combi-terminal for omlesning af
gods mellem vej- og jernbanetransport.

3.22
Omrédet ma kun anvendes til dette forml efter projekt udarbejdet af DSB.
323

Stam- og sidespor Kommunale stamspor og private sidespor kan tilsluttes terminalens spor-
anlag.
3.3
Delomride 3.
3.3.1

Service og hdndveerk Omradet mi kun anvendes til mindre service- og hdndvarksvirksomhed,
hvis drift ikke medfgrer vasentlige miljgproblemer, samt motel- og restau-
rationsvirksomhed.
332
Der ma ikke etableres selvstzendig detailhandel i omradet.
333

Stgjgreenser Ved etablering af erhvervsvirksomheder inden for lokalplanens omréade skal

arealerne disponeres siledes, at stgjniveauet i de tilstgdende bolig- og in-
stitutionsomrdder ikke overstiger de granser, der er fastsat i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5, 1984 og regionplantilleg 1985.

Inden for omradet ma stgjbelastningen ikke overstige de graenser, der er
fastsat i regionplantilleeg 1985 eller i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984
for omrader med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. )

334

Bolig Byrédet kan tillade, at der pa hver ejendom opfgres eller indrettes een bolig
for indehaver, bestyrer eller en anden person med lignende tilknytning til
virksomheden.

Det bgr dog tilstrebes, at en eventuel bolig placeres siledes, at et
dggneekvivalentniveau pé 55 dB(A) fra jernbane og veje ikke overskrides.

UDSTYKNINGER

4.1
Delomréde 1.

Grundstprrelse Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 10.000 m2.

) Det vil sige, at stgjbelastningen malt udendgrs hgjst mé veere:
55 dB(A) mandag - fredag k1. 07.00 - 18.00 samt lgrdag k1. 07.00- 14.00.

45 dB(A) mandag - fredag kl. 18.00 - 22.00 samt lgrdag k1. 14.00 - 22.00
og spn- og helligdage kl. 07.00 - 22.00 samt

40 dB(A)alle dage kl. 22.00 - 07.00.
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Grundstgrrelse

Vejudieg

Vejudvidelse

Dvrige veje

Vendepladser m.m.

Lukning af vej
Adgangsbegreens-

ninger

Oversigt

Byggelinier

Byradet kan tillade, at der i mindre omfang udstykkes grunde under 10.000
m?2, nir szrlige forhold taler herfor, og nir principperne for omridets
anvendelse, udstykning og bebyggelse ikke dermed tilsideszttes.

42
Delomride 2.

Yderligere udstykning md ikke finde sted.

43
Delomrade 3.

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 2.000 m2.
Grunde mé endvidere ikke udstykkes med en bredde, der er mindre end 25
m og en grunddybde, der er mindre end 40 m.

VEJ- OG STIFORHOLD

5.1
Der udlegges areal til fglgende nye veje i princippet med beliggenhed som
vist pd kortbilag nr. 2:

Vej A-B-C (stamvej) i en bredde af 15 m.
Vej B-D i en bredde af 12 m (evt. med placering nord for bygningerne pa
matr. nr. 44, dersom fremtidig arealdisponering ggr det hensigtsmaessigt).

Der udlzgges endvidere areal til den pa kortbilag nr. 2 viste rundkgrsel.

52
Der udlaegges areal til udvidelse af vej D-E (Bgrupve;j) til en bredde af 12
m.

53
Dvrige veje i omridet udlzegges i min. 10 m’s bredde. Blinde veje afsluttes
med vendepladser udformet sdledes, at en lastbil uden besver kan vende.

5.4
Bgrupvejs nuvarende indmunding i Skerbekvej lukkes, og der anlzgges
en vendeplads, som angivet p kortbilag nr. 2.

5.5

Til Skarbzkvej ma der ikke, ud over stamvejen, etableres adgang for
kgrende eller gdende faerdsel.

5.6
Ved stamvejens indmunding i Skarbekvej og ved gvrige vejmundinger
etableres oversigt i h. t. "Vejregler”.

P& det oversigtsbelagte areal ma der hverken varigt eller midlertidigt
forefindes noget af stgrre hgjde end 0,80 m over en flade gennem de
tilstsdende vejes midtlinier. Denne bestemmelse gzlder ikke sne.

5.7
Langs stamvejen A-B-C pélegges byggelinier i en afstand af 25 m fra
vejmidte.



17

LOKALPLAN

Langs @vrige veje i omradet paleegges byggelinier i en afstand af 5 m fra
fremtidigt vejskel.

Arealet mellem pyggelinien og vejskellet md ikke anvendes til nogen form
for bebyggelse. )

58

Parkering Der skal pd virksomhedens egen grund etableres parkeringspladser samt
arealer for af- og pal@sning af varer. Stgrrelsen fastsattes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyn til virksomhedens art, antal beskaftigede m.v. og
sdledes, at der udlegges forngdne arealreserver til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov.

SPOR- OG LEDNINGSANLAG

6.1
Combi-terminal Delomrade 2 udlegges til etablering af en combi-terminal med vej og jern-
banespor for omlesning af gods direkte mellem vej- og jernbanetransport.

6.2
Stamspor Kommunalt stamspor samt private sidespor kan tilsluttes combi-terminalens
sporanlaeg efter aftale med DSB.

6.3
Hgjspeendingsled- Lokalplanens omrdde gennemskeres af 2 projekterede 400 kV hgjspend-
ninger ingsledninger fra Landerupgérd til Fyn. Ledningerne placeres med en af-
stand pa 40 m mellem deres midtlinier.

6.4

Servitut Iforbindelse med begge ledninger palaegges en servitut i en bredde varieren-
de fra 25.6 m til 30,3 m.
Der md ikke opfgres bebyggelse i servitutarealet. Der vil dog i enkelte
tilfelde kunne dispenseres for mindre bygningsafsnit efter aftale med
"Elsam". Servitutarealet er vist pa kortbilag nr. 2.

6.5
Hgjspzndingsledningerne sikres, sdledes at der overalt kan anlzgges vej-
og parkeringspladser inden for servitutarealet.

6.6
Naturgasledning Lokalplanens omrdde gennemskeres af en fordelingsledning for naturgas.

12)en i forbindelse hermed pélagte servitut skal respekteres, jfr. kortbilag nr.

6.7

Kloakledninger Der pélegges servitut i forbindelse med den pa kortbilag nr. 2 viste klo-
akledning fra C. F. Tietgens Vej langs Stakkesvenge og Bgrupvej til
Skarbakvej.
Det er forbudt inden for en afstand af 2 m til hver side af kloakkens
midtlinie at foretage bebyggelse eller beplantning af treeer eller buske med
dybtgdende rgdder.
Fremtidige kloakledninger leegges s vidt muligt i vejareal.

*) Langs Skerbekvej er i h. t. vejlovgivningen pilagt byggelinier i en afstand af 20

m fra vejmidte + hgjdetilleg pi 2 x hgjdeforskellen + 1 m. Langs den projekterede motor-
vej palegges en byggelinie i en afstand af 50 m fra vejmidte + hgjdetilleg pé 2 x hgjde-
forskellen + 1 m - langs rampeanleg dog kun i en afstand af 25 m + hgjdetillzeg og
passagetilleg.
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El-ledninger

Varmeforsyning
m.m.

Bebyggelsesprocent

Bygningshgjde

Stpj

Bebyggelse

Bygningshgjde

Bebyggelsesprocent

Bygningshgjde

6.8
El-ledninger, herunder til vejbelysning, udfgres som jordkabler og for-
trinsvis i vejarealer.

6.9

Ny bebyggelse tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanleg efter byridets
anvisning.

Vandforsyning af omradet skal ske efter et af byrddet godkendt projekt.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

7.1
Delomride 1.

7.1.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma4 ikke overstige 50.

7.1.2
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mi vare havet mere end
15 m over terren (niveauplan), mélt efter reglerne i bygningsreglementet.

Byrédet kan tillade, at enkelte mindre bygninger eller bygningsdele opfares
i en stgrre hgjde, sfremt szerlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

7.1.3

Byrddet kan stille serlige krav til bebyggelsens konstruktion og dispo-
nering for at sikre et tilfredsstillende indendgrs stgjniveau i beboelses- og
opholdsrum, hotelverelser o. lign. og et tilfredsstillende udendgrs stgjni-
veau pa opholdsarealer.

7.2
Delomride 2.

7.2.1

Inden for omridet md kun opfgres bebyggelse, der er ngdvendig for ter-
minalens drift.

7.2.2

Bygninger mi kun opfgres i een etage og intet punkt af bygningens yder-
vaeg eller tagflade ma vare havet mere end 8,5 m over terren malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

73
Delomrade 3.

7.3.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m4 ikke overstige 40.

7.3.2

Bygninger mé ikke opfgres med mere end een etage med udnyttelig tag-
etage, og intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgj-
de, der overstiger 12 m over terren malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.
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7.3.3

Stoj Byréadet kan stille sarlige krav til bebyggelsens konstruktion og dispone-
ring for at sikre et tilfredsstillende indendgrs stgjniveau i beboelses- og op-
holdsrum, hotelvarelser o. lign. og et tilfredsstillende udendgrs stgjniveau
pa opholdsarealer.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
B ] Bebyggelsen skal udformes séledes, at der i forbindelse med dens omgiv-
h: l?e%iffz:?ng elser opnds en god helhedsvirkning.
8.2
Tage Blanke eller reflekterende tagmaterialer mi ikke anvendes.
8.3
Materialeval Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer og
arenatevarg konstruktioner, som efter byradets skgn virker skeemmende.
8.4
Skiltning Skiltning md kun finde sted i et efter byrddets skgn seedvanligt omfang for
virksomheder af den pdgeldende art.
8.5
Anspgning Byggeanspgning skal ledsages af tegning og beskrivelse af bygningens

ydre fremtreden, sdledes at byrédet i hvert enkelt tilfelde kan afggre, om
projektet er i overensstemmelse med lokalplanens formél og hensigt.

UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skal overholdes.

9.2

Plantebeelte Der udlegges areal til de péd kortbilaget viste plantebalter, der etableres
efter en af Fredericia kommune godkendt beplantningsplan (naturligt
forekommende traeer og buske).

9.3

Stgjvold Inden for plantebzltet langs graensen mod omride 4.1..3 skal om forngdent
etableres en mindst 2 m hgj jordvold.
9.4

Friareal Der skal pa hver ejendom udlagges opholdsarealer for de i virksomheden

beskzftigede, svarende til mindst 10 % af etagearealet.

Byradet kan tillade, at der anl&gges et mindre areal, safremt seerlige forhold
taler herfor. Det resterende areal kan kreves anlagt, sifremt der opstir
behov herfor.



20

LOKALPLAN

Plantebeelte

Varmeforsyning

Anden tilladelse

GRUNDEJERFORENING

10.1

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af

udstykkede grunde. Grundejerforeningen er pligtig til at overtage og ved-

ligeholde de vej- og fellesarealer, der ikke overtages som offentlige. Ejere
gvrige grunde i lokalplanomrédet kan evt. optages som medlemmer.

10.2
Grundejerforeningen skal fgrst oprettes, ndr byrddet kraever det.

10.3
Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byrédet.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN

11.1

Ny bebyggelse p de grunde, hvorpa der i henhold til kortbilag nr. 2 skal
etableres plantebalte, ma ikke tages i brug fgr dette plantebalte er etableret
(jfr. paragraf 9 stk. 2)

11.2

Ny bebyggelse mi ikke uden byridets tilladelse tages i brug, for be-
byggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter byradets an-
visning.

11.3

Uanset ovennzvnte kan byradet meddele serlig tilladelse til indretning af

alternative opvarmningsanleg, f. eks. solvarmeanleg og varmegenvind-
ingsanleg.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER
IlJzailiset foranstiende bestemmelser ma der ikke foretages mndringer af

eksisterende lovlige forhold, fgr der er opniet tilladelse fra landbrugs-
ministeriet til ophavelse af landbrugspligten.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til paragraf 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

Fredericia byrdd,den = 8. september 1989

P.b.v.

Aé Nielsen M
/Jle KrabfJgfgensen
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I medfgr af pgf. 30 i lov om kommuneplanlzgning (lov nr. 287 af 26. juni
1975) bega:res foranstdende lokalplan nr. 108 tinglyst pd matr.nre. 4a,

4q,6g,

h, 17,28 b, 29 a, 29 ¢ og del af 5 a og 8 alle Bgrup by, 3 f og

3 i Taulov by og 2 n, 2 0, 4 v og del af 4 x Térup by samt alle parceller, der
efter 1. februar 1989 udstykkes herfra.
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